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Styrelsen for BRF Martallen 17, med site i STOCKHOLM, fér harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-27 och nuvarande stadgar registrerades under 2018-11-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningen dr en privatbostadsforetag och har tomtrétt.
Foreningens fastighet pd Hagersten i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Martallen 17 2019-03-15 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsforsdkring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar och kéllare.

Byggnadens totala yta uppgar till 514 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 8 bostadsrattslagenheter, 1 hyresritt, samt 2 st lokaler som utgér en totalyta om ca

40 kvadratmeter.

Léagenhetsfordelning for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok

3 3 2

Foreningen har 5 parkeringsplatser och 9 forrdd, som alla &r uthyrda till medlemmar i féreningen. Det
finns dven en gemensam tvittstuga i kéllaren.
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Foéreningen dr inte momsregistrerad.
Byggnadens tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniska forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbéttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
Ekonomisk forvaltning

Léagenhetsforteckning

Pantregister

Medlemsforteckning

Ovriga avtal

Fastighetsforvaltning Botema Fastighets AB
Trappstidning PDS i Stockholm AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Hushéllssopor Stockholms Vatten och avfall AB
Elleverans Fortum Markets AB

Vatten Stockholms Vatten och avfall AB
Internet och kabel tv Com Hem

Hemsida och epost One.com

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under rikneskapséret

Genomford éatgérd Ar

Renovering/Malning av trapphus 2022
Anskaffning nya sopkérl 2022
Maélning av cykelrum 2022
Nya postboxar och trappregister 2022
Spolning och inspektion av avloppsstam 2022

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hindelser

Upplatelsen av bostadsritt géllande en ldgenhet i ombildningen 15 mars 2019 har enligt hyres- och
arrendendmnden skett i strid med 4 kap 3 § bostadsréttslagen, saledes upphévdes upplatelsen och
foreningen disponerar ddrmed ldgenheten.

Foreningen har fatt bygglov till att uppfora 4 st balkonger mot bakgérden.

Medlemsinformation
Av foreningens medlemslidgenheter har en 6verlatits under éret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 14 och 15 vid dess slut.

Vid érets slut var inga ldgenheter upplatna i andra hand.

3(16)
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Styrelsen

Kim Larsson Ordforande
Robert Lazare Kassor
Jacob Tyrén Sekreterare
Ylva Lundstrom Ledamot
Anders Barosen

Fr.o.m 2022-09-05

Kim Larsson Ordférande
Robert Lazare Kassor
Jacob Tyrén Sekreterare
Ylva Lundstrom Ledamot
Fr.o.m 2022-12-12

Robert Lazare Ordf6rande
Ylva Lundstrom Kassor
Jacob Tyrén Sekreterare
Kim Larsson Ledamot

Foreningens firma tecknas enligt stadgar.
Styrelsen har under é&ret avhallit 11 protokollforda ssmmantrdden forutom ordinarie stimma.

Revisor
Stefan Gustav Dubois Godkénd revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2022 valdes styrelsen att utgdra valberedning.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-13

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om -396 272 kr efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi #r
beroende av bl.a marknadsréntorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna
sjilva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att halla underhéllskostnaderna nere och
diarmed ocksa arsavgifterna.

Lén
Foreningen har tre 1an hos Danske Bank om 6 044 000 kr. Réntevillkor och bindningstider framgér av not
9.

Eftersom upplatelsen av bostadsrétt gillande en ldgenhet i ombildningen 15 mars 2019 enligt hyres- och
arrendendmnden skett 1 strid med 4 kap 3 § bostadsrittslagen, har foreningen tecknat 1an hos Danske
bank om 2 159 000 kr for att finansiera aterbetalning av insats och upplatelseavgift.
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Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1519 kr per
lagenhet, dock hogst 0.1 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 516 489 475 367
Resultat efter finansiella poster -396 -419 -354 -17 626
Soliditet (%) 67 79 78 70
Avgifter per kv bostadsrittsyta (kr)* 818 0 0 0
Lan per kvm bostadsrittyta (kr) * 14 850 0 0 0
Réntekénslighet (%)* 12 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta(kr)* 283 0 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) * 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till kvm totalyta.

Lén per bostadsréttsyta (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittyta av foreningen fastighet.

Avgifter per bostadsréttsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lén i forhéllande till nettoomséttningen.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hdja avgifterna med denna
procentsats

*Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgift

Fond for yttre UH
Ansamlad forlust
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Belopp vid
arets ingang
16 947 510
16 033 455
27616
71514

-17 335 351
-419 212

15 325 532

Disp av foreg.
arsresultat

-419 212
419 212
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning tll yttre underhallsfond

i ny rikning 6verfores

Forindring

Arets

under aret avsittning

-2345 414
-303 291

35757
303 291
-396 273
-2705 930

-17 487 029
-396 272
-17 883 301

46 041
-17 929 342
-17 883 301

-35757

-35757

6 (16)

Totalt

14 602 096
15730 164
27 616

107 271
-17 487 029
-396 273
12 583 845

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Al

BRF Martallen 17
Org.nr 769626-6530

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 515501
3 7 643
523 144

-240 313
-139 079
-104 599
-356 582
-840 573
-317 429

NN D B~

-147

-78 696
-78 843
-396 272

-396 272

7(16)

2021-01-01
-2021-12-31

489 435
7107
496 542

-336 165
-111 109

-64 552
-344 649
-856 475
-359 933

0

-59 279
-59 279
-419 212

-419 212
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

8 18 137 624
18 137 624

18 137 624

113 917
3071
19 281

136 269

598 088
598 088
734 357

18 871 981

8 (16)

2021-12-31

18 315 206
18 315 206

18 315 206

3036
14 666
17 702

1 134 407
1134 407
1152109

19 467 315



BRF Martallen 17 9(16)
Org.nr 769626-6530

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 629 712 16 975 126
Uppskrivningsfond 15 730 164 16 033 455
Fond for yttre underhall 107 271 71514
Summa bundet eget kapital 30 467 147 33 080 095
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 487 029 -17 335 351
Arets resultat -396 272 -419 212
Summa ansamlad forlust -17 883 301 -17 754 563
Summa eget kapital 12 583 846 15 325 532
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5960 000 1 942 500
Summa lingfristiga skulder 5960 000 1942 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 84 000 2026 500
Leverantorsskulder 27284 53 648
Skatteskulder 37 462 36372
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 179 389 82 763
Summa Kortfristiga skulder 328 135 2199 283

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 871 981 19 467 315
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nytt 1an

Amortering av 14n

Medleminsats

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

10 (16)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-396 272 419212
356 582 344 649
1055 15285

-38 635 -59 278
-113917 0
4615 172

-26 364 17 626
96 626 -139 643
-86 905 -181 467
-179 000 0
-179 000 0
2 159 000 0
-84 000 -84.000
2345414 0
270 414 -84 000
-536 319 -265 467

1 134 407 1399 874
598 088 1134 407
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisningen K3.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Stomme-Ovrigt, betongpannor 100
Yttertak,betongpannor 40
Fasad,betongsocke, putsat 20
Fonster, 2glas 5
Trapphus och tvittstuga 15
Ventilation 2
El-stammar 5
Fjarrvirme 25

VVs -stammar 30
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror bostédder
Hyror lokaler
Hyra p_pl ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Erséttning andrahandsuthyrning

Oresutjimning

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv och internet
Fastighetsskatt
Tomtrattavgéld

2022

358 755
23 031
103 715
30 000
515 501

2022

1208
6 440

7 643

2022

-78 582
-4 784
-24 238
-94 003
-27 070
-11 636
-240 313

2022

-24 948
-30 164
-17 377
-14 249
-19 141
-33 200
-139 079

12 (16)

2021

358 655
0

102 780
28 000
489 435

2021

1425
5682

7107

2021

-184 312
-3 717
-16 674
-100 776
-20 253
-10 433
-336 165

2021

-24 336
-4 658
-16 754
-13 840
-18 321
-33 200
-111 109
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Advokatkostnader
Ovriga externa kostnader
Planima licens

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Uppskrivning byggnad

Al

2022

-12 350
-24 869
-24 136
-1 073
-4 346
-30 750
-2 650
-4 425
-104 599

2022

-53 291

-303 291
-356 582

13 (16)

2021

-3 575
-35 000
-22 588

-1 063

-2 326

-64 552

2021

-41 358
-303 291
-344 649
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnad pa annans mark

2022-12-31

19 129 461
179 000
19 308 461

-814 255
-356 582
-1170 837

18 137 624

6 097 000
9250 000
15 347 000

14 800 000
547 000
15 347 000

18 137 624
18 137 624

14 (16)

2021-12-31

19 129 461
0
19 129 461

-469 606
-344 649
-814 255

18 315 206

6 664 000
5255000
11 919 000

11 400 000
519 000
11 919 000

18 315 206
18 315 206
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Riintesats
Langivare %
Danskebank 70796 1,78
Danskebank 25065 1,79
Danskebank 31901 Rorlig
Kortfristig skuld

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Datum for
rinteéindring
2024-04-02
2025-03-31
2025-12-30

Lanebelopp
2022-12-31
1 942 500

1 942 500

2 159 000

6 044 000

84 000

15 (16)

Lanebelopp
2021-12-31
1 984 500

1 984 500

0

3969 000

2026 500

Beddmningen om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har

passerat och fortsatt betalning har bekréftats hos bank.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2022-12-31

6 065 000
6 065 000

Inga

2021-12-31

6 065 000
6 065 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2023

Kim Larsson Robert Lazare
Ledamot Ordforande

Ylva Lundstrom Jacob Samuel Tyrén
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Gustav Dubois
Godkénd revisor
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Styrelsen for BRF Martallen 17, med site i STOCKHOLM, fér harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-27 och nuvarande stadgar registrerades under 2018-11-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningen dr en privatbostadsforetag och har tomtrétt.
Foreningens fastighet pd Hagersten i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Martallen 17 2019-03-15 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsforsdkring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar och kéllare.

Byggnadens totala yta uppgar till 514 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 8 bostadsrattslagenheter, 1 hyresritt, samt 2 st lokaler som utgér en totalyta om ca

40 kvadratmeter.

Léagenhetsfordelning for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok

3 3 2

Foreningen har 5 parkeringsplatser och 9 forrdd, som alla &r uthyrda till medlemmar i féreningen. Det
finns dven en gemensam tvittstuga i kéllaren.
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Foéreningen dr inte momsregistrerad.
Byggnadens tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniska forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbéttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
Ekonomisk forvaltning

Léagenhetsforteckning

Pantregister

Medlemsforteckning

Ovriga avtal

Fastighetsforvaltning Botema Fastighets AB
Trappstidning PDS i Stockholm AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Hushéllssopor Stockholms Vatten och avfall AB
Elleverans Fortum Markets AB

Vatten Stockholms Vatten och avfall AB
Internet och kabel tv Com Hem

Hemsida och epost One.com

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under rikneskapséret

Genomford éatgérd Ar

Renovering/Malning av trapphus 2022
Anskaffning nya sopkérl 2022
Maélning av cykelrum 2022
Nya postboxar och trappregister 2022
Spolning och inspektion av avloppsstam 2022

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hindelser

Upplatelsen av bostadsritt géllande en ldgenhet i ombildningen 15 mars 2019 har enligt hyres- och
arrendendmnden skett i strid med 4 kap 3 § bostadsréttslagen, saledes upphévdes upplatelsen och
foreningen disponerar ddrmed ldgenheten.

Foreningen har fatt bygglov till att uppfora 4 st balkonger mot bakgérden.

Medlemsinformation
Av foreningens medlemslidgenheter har en 6verlatits under éret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 14 och 15 vid dess slut.

Vid érets slut var inga ldgenheter upplatna i andra hand.

3(16)
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Styrelsen

Kim Larsson Ordforande
Robert Lazare Kassor
Jacob Tyrén Sekreterare
Ylva Lundstrom Ledamot
Anders Barosen

Fr.o.m 2022-09-05

Kim Larsson Ordférande
Robert Lazare Kassor
Jacob Tyrén Sekreterare
Ylva Lundstrom Ledamot
Fr.o.m 2022-12-12

Robert Lazare Ordf6rande
Ylva Lundstrom Kassor
Jacob Tyrén Sekreterare
Kim Larsson Ledamot

Foreningens firma tecknas enligt stadgar.
Styrelsen har under é&ret avhallit 11 protokollforda ssmmantrdden forutom ordinarie stimma.

Revisor
Stefan Gustav Dubois Godkénd revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2022 valdes styrelsen att utgdra valberedning.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-13

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om -396 272 kr efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi #r
beroende av bl.a marknadsréntorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna
sjilva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att halla underhéllskostnaderna nere och
diarmed ocksa arsavgifterna.

Lén
Foreningen har tre 1an hos Danske Bank om 6 044 000 kr. Réntevillkor och bindningstider framgér av not
9.

Eftersom upplatelsen av bostadsrétt gillande en ldgenhet i ombildningen 15 mars 2019 enligt hyres- och
arrendendmnden skett 1 strid med 4 kap 3 § bostadsrittslagen, har foreningen tecknat 1an hos Danske
bank om 2 159 000 kr for att finansiera aterbetalning av insats och upplatelseavgift.
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Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1519 kr per
lagenhet, dock hogst 0.1 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 516 489 475 367
Resultat efter finansiella poster -396 -419 -354 -17 626
Soliditet (%) 67 79 78 70
Avgifter per kv bostadsrittsyta (kr)* 818 0 0 0
Lan per kvm bostadsrittyta (kr) * 14 850 0 0 0
Réntekénslighet (%)* 12 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta(kr)* 283 0 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) * 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till kvm totalyta.

Lén per bostadsréttsyta (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittyta av foreningen fastighet.

Avgifter per bostadsréttsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lén i forhéllande till nettoomséttningen.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hdja avgifterna med denna
procentsats

*Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgift

Fond for yttre UH
Ansamlad forlust
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Belopp vid
arets ingang
16 947 510
16 033 455
27616
71514

-17 335 351
-419 212

15 325 532

Disp av foreg.
arsresultat

-419 212
419 212
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning tll yttre underhallsfond

i ny rikning 6verfores

Forindring

Arets

under aret avsittning

-2345 414
-303 291

35757
303 291
-396 273
-2705 930

-17 487 029
-396 272
-17 883 301

46 041
-17 929 342
-17 883 301

-35757

-35757

6 (16)

Totalt

14 602 096
15730 164
27 616

107 271
-17 487 029
-396 273
12 583 845

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 515501
3 7 643
523 144

-240 313
-139 079
-104 599
-356 582
-840 573
-317 429

NN D B~

-147

-78 696
-78 843
-396 272

-396 272

7(16)

2021-01-01
-2021-12-31

489 435
7107
496 542

-336 165
-111 109

-64 552
-344 649
-856 475
-359 933

0

-59 279
-59 279
-419 212

-419 212
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

8 18 137 624
18 137 624

18 137 624

113 917
3071
19 281

136 269

598 088
598 088
734 357

18 871 981

8 (16)

2021-12-31

18 315 206
18 315 206

18 315 206

3036
14 666
17 702

1 134 407
1134 407
1152109

19 467 315
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 629 712 16 975 126
Uppskrivningsfond 15 730 164 16 033 455
Fond for yttre underhall 107 271 71514
Summa bundet eget kapital 30 467 147 33 080 095
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 487 029 -17 335 351
Arets resultat -396 272 -419 212
Summa ansamlad forlust -17 883 301 -17 754 563
Summa eget kapital 12 583 846 15 325 532
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5960 000 1 942 500
Summa lingfristiga skulder 5960 000 1942 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 84 000 2026 500
Leverantorsskulder 27284 53 648
Skatteskulder 37 462 36372
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 179 389 82 763
Summa Kortfristiga skulder 328 135 2199 283

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 871 981 19 467 315





BRF Martallen 17
Org.nr 769626-6530

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nytt 1an

Amortering av 14n

Medleminsats

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

10 (16)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-396 272 419212
356 582 344 649
1055 15285

-38 635 -59 278
-113917 0
4615 172

-26 364 17 626
96 626 -139 643
-86 905 -181 467
-179 000 0
-179 000 0
2 159 000 0
-84 000 -84.000
2345414 0
270 414 -84 000
-536 319 -265 467

1 134 407 1399 874
598 088 1134 407
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisningen K3.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Stomme-Ovrigt, betongpannor 100
Yttertak,betongpannor 40
Fasad,betongsocke, putsat 20
Fonster, 2glas 5
Trapphus och tvittstuga 15
Ventilation 2
El-stammar 5
Fjarrvirme 25

VVs -stammar 30
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror bostédder
Hyror lokaler
Hyra p_pl ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Erséttning andrahandsuthyrning

Oresutjimning

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv och internet
Fastighetsskatt
Tomtrattavgéld

2022

358 755
23 031
103 715
30 000
515 501

2022

1208
6 440

7 643

2022

-78 582
-4 784
-24 238
-94 003
-27 070
-11 636
-240 313

2022

-24 948
-30 164
-17 377
-14 249
-19 141
-33 200
-139 079

12 (16)

2021

358 655
0

102 780
28 000
489 435

2021

1425
5682

7107

2021

-184 312
-3 717
-16 674
-100 776
-20 253
-10 433
-336 165

2021

-24 336
-4 658
-16 754
-13 840
-18 321
-33 200
-111 109
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2022 2021

Revisionsarvoden -12 350 -3575
Rédgivning -24 869 -35 000
Fastighetsforvaltning -24 136 -22 588
Moteskostnader -1 073 -1 063
Bankkostnader -4 346 -2 326
Advokatkostnader -30 750 0
Ovriga externa kostnader -2 650 0
Planima licens -4 425 0
-104 599 -64 552

Not 7 Avskrivningar

2022 2021

Byggnad -53 291 -41 358
Uppskrivning byggnad -303 291 -303 291

-356 582 -344 649
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnad pa annans mark

2022-12-31

19 129 461
179 000
19 308 461

-814 255
-356 582
-1170 837

18 137 624

6 097 000
9250 000
15 347 000

14 800 000
547 000
15 347 000

18 137 624
18 137 624

14 (16)

2021-12-31

19 129 461
0
19 129 461

-469 606
-344 649
-814 255

18 315 206

6 664 000
5255000
11 919 000

11 400 000
519 000
11 919 000

18 315 206
18 315 206
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Riintesats
Langivare %
Danskebank 70796 1,78
Danskebank 25065 1,79
Danskebank 31901 Rorlig
Kortfristig skuld

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Datum for
rinteéindring
2024-04-02
2025-03-31
2025-12-30

Lanebelopp
2022-12-31
1 942 500

1 942 500

2 159 000

6 044 000

84 000

15 (16)

Lanebelopp
2021-12-31
1 984 500

1 984 500

0

3969 000

2026 500

Beddmningen om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har

passerat och fortsatt betalning har bekréftats hos bank.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2022-12-31

6 065 000
6 065 000

Inga

2021-12-31

6 065 000
6 065 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2023

Kim Larsson Robert Lazare
Ledamot Ordforande

Ylva Lundstrom Jacob Samuel Tyrén
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Gustav Dubois
Godkénd revisor
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