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Styrelsen for BRF Martallen 17, med sdte i STOCKHOLM, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-27 och nuvarande stadgar registrerades under 2023-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.

Fakta om var fastighet
Foreningen &r en privatbostadsforetag och har tomtrétt.
Foreningens fastighet pd Hagersten i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Martallen 17 2019-03-15 Stockholm

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad genom Lénsforsdkringar Stockholm. Ansvarsforsdkring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar och kéllare.

Byggnadens totala yta uppgar till 514 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 8 bostadsréttslagenheter, 1 hyresrétt om 67 kvm, samt 2 st lokaler som utgor en

totalyta om ca 40 kvadratmeter.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok

3 3 2
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Foreningen har 5 parkeringsplatser och 9 forrdd, som alla &r uthyrda till medlemmar i féreningen. Det

finns dven en gemensam tvéttstuga i kdllaren.
Foreningen dr inte momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniska forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbéttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
Ekonomisk forvaltning

Liagenhetsforteckning

Pantregister

Medlemsforteckning

Ovriga avtal

Fastighetsforvaltning Botema Fastighets AB
Trappstidning PDS i Stockholm AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Hushéllssopor Stockholms Vatten och avfall AB
Elleverans Fortum Markets AB

Vatten Stockholms Vatten och avfall AB
Internet och kabel tv Tele2

Hemsida och epost One.com

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under riikenskapsaret

Genomford atgird Ar

Relining av avloppsledningar i bottenplatta 2023
Byte av belysningsarmaturer utomhus 2023
Byggnation av tre st balkonger 2023
Byte av ett element i hyresratt 2023
Byte av blandare i hyresratt 2023

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Héndelser

Nya stadgar for foreningen antogs genom ordinarie féreningsstimma 30 maj 2023 samt vid extra
foreningsstimma 28 november 2023.

Medlemsinformation
Av foreningens medlemsldgenheter har en dverlatits under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 15 och 14 vid dess slut.

Vid érets slut var inga ldgenheter upplatna i andra hand.
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Styrelsen
Robert Lazare
Ylva Lundstrom
Jacob Tyrén
Kim Larsson
Helen Evans
Goran Kling

4 (15)

Ordforande- avgick 2024-02-06

Kassor

Sekreterare- Ordforande fran 2024-02-06
Ledamot

Ledamot- Sekreterare fran 2024-02-06
Suppleant

Foreningens firma tecknas enligt stadgar.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantrédden férutom ordinarie stimma samt tvé extra

foreningsstdmmor.

Revisor

Baker Tilly Stockholm KB
Stefan Gustav Dubois

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2023 valdes Jacob Tyrén att utgora valberedning.

Staimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-30
Extra foreningsstimma holls 2023-02-08
Extra foreningsstimma holls 2023-11-28
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Soliditet (%)

Avgifter per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsrittyta (kr)
Skuldsattning per kvm totalyta (kr)*
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta(kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter*.

Resultat efter finansiella poster

2023
562
-674
67
818

14 644
11595

18
324

59

2022
516
-396
67

881
14 850

17
283

2021
489
-419
79

S OO OO

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm totalyta *

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

5(15)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukring ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter®
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott pa 673 804 kr. Till storsta del beror underskottet pa avskrivningar om
373 tkr och de hojda rantekostnaderna samt en del underhéllsarbete som har gjorts under 2023. For att
mota kommande kostnadsokningar (vatten, virme mm) samt rinteutgifter for ndstkommande ar fattade
styrelsen beslut att hoja avgifterna med 18 % och parkeringsavgifterna med 100 kr i ménaden frén 500
kr till 600 kr med start kvartal 1 2024. Styrelsen ser 6ver ekonomin hela tiden och ska l16pande arbeta
med underhallsplanen, for att ddrvid ha ekonomin i balans. En fortsatt god ekonomi &r beroende av bl.a
marknadsrintorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna sjilva bidrar med
egna arbetsinsatser och energisparétgédrder for att halla underhéllskostnaderna nere och ddrmed ocksa
arsavgifterna.

Lén
Foreningen har tre 14n hos Danske Bank om 5 960 000 kr.Amortering har gjorts med 84 000kr.
Réntevillkor och bindningstider framgar av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.1 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg. Forindring Arets Totalt
arets ingang arsresultat under iret avsittning

Medlemsinsatser 14 602 096 14 602 096
Uppskrivningsfond 15730 164 -303 291 15 426 873
Upplatelseavgift 27616 27616
Fond for yttre UH 107 271 46 041 153 312
Kapitaltillskott 647 050 647 050
Ansamlad forlust -17 487 029 -396 273 303 291 -46 041  -17 626 052
Arets resultat -396 273 396 273 -673 804 -673 804
Belopp vid arets utging 12 583 845 0 19 287 -46 041 12 557 091

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -17 626 051
arets forlust -673 804
-18 299 855

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhallsfond 227975
i ny réakning 6verfores -18 527 830
-18 299 855

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~
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2023-01-01
-2023-12-31

561923
4951
566 874

-488 407
-121 233
-78 502
-372 661
-1 060 803
-493 929

177
-180 052
-179 875
-673 804

-673 804
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2022-01-01
-2022-12-31

515501
7 643
523 144

-240 313
-139 079
-104 599
-356 582
-840 573
-317 429

-147

-78 696
-78 843
-396 272

-396 272
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8 18 408 139
18 408 139

18 408 139

99 902
25522
19 750
145174

227 803
227 803
372977

18 781 116
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2022-12-31

18 137 624
18 137 624

18 137 624

113 917
3071
19 281
136 269

598 088
598 088
734 357

18 871 981
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15276 762 14 629 712
Uppskrivningsfond 15426 873 15730 164
Fond for yttre underhall 153 312 107 271
Summa bundet eget kapital 30 856 947 30 467 147
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 626 051 -17 487 029
Arets resultat -673 804 -396 272
Summa ansamlad forlust -18 299 855 -17 883 301
Summa eget kapital 12 557 092 12 583 846
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3975 500 5960 000
Summa lingfristiga skulder 3975500 5960 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 984 500 84 000
Leverantorsskulder 28 687 27284
Skatteskulder 38912 37 462
Ovriga skulder 3 600 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 192 825 179 389
Summa Kortfristiga skulder 2248 524 328 135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 781 116 18 871 981
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -673 804 -396 272
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 372 661 356 582
Betald skatt -21 001 1055
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -322 144 -38 635
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 14 015 -113 917
Foréndring av kortfristiga fordringar -469 -4 615
Forandring av leverantorsskulder 1 403 -26 364
Foréndring av kortfristiga skulder 17 035 96 626
Kassaflode frian den lopande verksamheten -290 160 -86 905
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -643 176 -179 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -643 176 -179 000

Finansieringsverksamheten

Nytt lan 0 2159 000
Amortering av 14n -84 000 -84 000
Medleminsats 0 -2 345 414
Erhallna kapitaltillskott 647 050 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 563 050 -270 414
Arets kassaflode -370 286 -536 319

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 598 088 1134 407
Likvida medel vid arets slut 227 802 598 088
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisningen K3.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Stomme-Ovrigt, betongpannor 100
Yttertak,betongpannor 40
Fasad,betongsocke, putsat 20
Fonster, 2glas 5
Trapphus och tvittstuga 15
Ventilation 2
El-stammar 5
Fjarrvirme 25
VVs -stammar 30
Balkonger 40
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror bostédder
Hyror lokaler
Hyra p_pl ej moms

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ersittning andrahandsuthyrning
Oresutjimning

Erhéllna statliga bidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv och internet
Fastighetsskatt
Tomtrattavgild
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2023

332958
92 124
110 141
26 700
561 923

2023

1 838

-11
3124
4951

2023

-307 964
0

-39 637
-94 327
-32 605
-13 874
-488 407

2023

-25 008
-8 720
-18 822
-15712
-19771
-33 200
-121 233
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2022

358 755
23031
103 715
30 000
515501

2022

1208
6 440
-5

7 643

2022

-78 582
-4 784
-24 238
-94 003
-27 070
-11 636
-240 313

2022

-24 948
-30 164
-17 377
-14 249
-19 141
-33 200
-139 079
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2023 2022
Revisionsarvoden -25375 -12 350
Rédgivning -14 063 -24 869
Fastighetsforvaltning -26 552 -24 136
Moteskostnader 0 -1073
Bankkostnader -3147 -4 346
Advokatkostnader 0 -30 750
Ovriga externa kostnader -800 -2 650
Planima licens -4 425 -4 425
Foreningsavg, avdragsgill -4 140 0
-78 502 -104 599

Not 7 Avskrivningar
2023 2022
Byggnad -53 291 -53 291
Uppskrivning byggnad -303 291 -303 291
Balkonger -16 079 0
-372 661 -356 582
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnad pa annans mark
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2023-12-31

19 308 461
643 176
19 951 637

-1 170 837
-372 661
-1 543 498

18 408 139

6 097 000
9250 000
15 347 000

14 800 000
547 000
15 347 000

18 408 139
18 408 139
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2022-12-31

19 129 461
179 000
19 308 461

-814 255
-356 582
-1170 837

18 137 624

6 097 000
9250 000
15 347 000

14 800 000
547 000
15 347 000

18 137 624
18 137 624
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Langivare

Danskebank 70796
Danskebank 25065
Danskebank 31901

Kortfristig skuld

Raéntesats
%

1,78

1,79
Rorlig

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2023-12-31
2024-04-02 1900 500
2025-03-31 1 900 500
2025-12-30 2 159 000
5960 000

1 984 500

15 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
1942 500

1 942 500
2159 000

6 044 000

84 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmningen om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har
passerat och fortsatt betalning har bekréftats hos bank.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Underskrifter
Stockholm 2024

Kim Larsson
Ledamot

Ylva Lundstrom
Ledamot

Goran Kling

(i egenskap av suppleant)

2023-12-31

6 065 000
6 065 000

Inga

Helen Evans
Ledamot

Jacob Samuel Tyrén
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Baker Tilly Stockholm KB
Stefan Gustav Dubois

Godkénd revisor
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6 065 000
6 065 000

Inga
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Martallen 17
Org.nr 769626-6530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Martallen 17 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Br 6-6530
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Martallen 17 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Baker Tilly Stockholm KB

Stefan Gustav Dubois
Godkand revisor
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Styrelsen for BRF Martallen 17, med site i STOCKHOLM, fér harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-27 och nuvarande stadgar registrerades under 2023-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.

Fakta om var fastighet
Foreningen &r en privatbostadsforetag och har tomtrétt.
Foreningens fastighet pd Hagersten i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Martallen 17 2019-03-15 Stockholm

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad genom Lénsforsdkringar Stockholm. Ansvarsforsdkring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar och kéllare.

Byggnadens totala yta uppgar till 514 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 8 bostadsréttslagenheter, 1 hyresrétt om 67 kvm, samt 2 st lokaler som utgor en

totalyta om ca 40 kvadratmeter.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok

3 3 2
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Foreningen har 5 parkeringsplatser och 9 forrdd, som alla &r uthyrda till medlemmar i féreningen. Det

finns dven en gemensam tvéttstuga i kdllaren.
Foreningen dr inte momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniska forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbéttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
Ekonomisk forvaltning

Liagenhetsforteckning

Pantregister

Medlemsforteckning

Ovriga avtal

Fastighetsforvaltning Botema Fastighets AB
Trappstidning PDS i Stockholm AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Hushéllssopor Stockholms Vatten och avfall AB
Elleverans Fortum Markets AB

Vatten Stockholms Vatten och avfall AB
Internet och kabel tv Tele2

Hemsida och epost One.com

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under riikenskapsaret

Genomford atgird Ar

Relining av avloppsledningar i bottenplatta 2023
Byte av belysningsarmaturer utomhus 2023
Byggnation av tre st balkonger 2023
Byte av ett element i hyresratt 2023
Byte av blandare i hyresratt 2023

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Héndelser

Nya stadgar for foreningen antogs genom ordinarie féreningsstimma 30 maj 2023 samt vid extra
foreningsstimma 28 november 2023.

Medlemsinformation
Av foreningens medlemsldgenheter har en dverlatits under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 15 och 14 vid dess slut.

Vid érets slut var inga ldgenheter upplatna i andra hand.
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Styrelsen
Robert Lazare
Ylva Lundstrom
Jacob Tyrén
Kim Larsson
Helen Evans
Goran Kling
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Ordforande- avgick 2024-02-06

Kassor

Sekreterare- Ordforande fran 2024-02-06
Ledamot

Ledamot- Sekreterare fran 2024-02-06
Suppleant

Foreningens firma tecknas enligt stadgar.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantrédden férutom ordinarie stimma samt tvé extra

foreningsstdmmor.

Revisor

Baker Tilly Stockholm KB
Stefan Gustav Dubois

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2023 valdes Jacob Tyrén att utgdra valberedning.

Staimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-30
Extra foreningsstimma holls 2023-02-08
Extra foreningsstimma holls 2023-11-28
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Soliditet (%)

Avgifter per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsrittyta (kr)
Skuldsattning per kvm totalyta (kr)*
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta(kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter*.

Resultat efter finansiella poster

2023
562
-674
67
818

14 644
11595

18
324

59

2022
516
-396
67

881
14 850

17
283

2021
489
-419
79

S OO OO

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm totalyta *

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

5(15)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukring ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter®
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott pa 673 804 kr. Till storsta del beror underskottet pa avskrivningar om
373 tkr och de hojda rantekostnaderna samt en del underhéllsarbete som har gjorts under 2023. For att
mota kommande kostnadsokningar (vatten, virme mm) samt rinteutgifter for ndstkommande ar fattade
styrelsen beslut att hoja avgifterna med 18 % och parkeringsavgifterna med 100 kr i ménaden frén 500
kr till 600 kr med start kvartal 1 2024. Styrelsen ser 6ver ekonomin hela tiden och ska l16pande arbeta
med underhallsplanen, for att ddrvid ha ekonomin i balans. En fortsatt god ekonomi &r beroende av bl.a
marknadsrintorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna sjilva bidrar med
egna arbetsinsatser och energisparétgédrder for att halla underhéllskostnaderna nere och ddrmed ocksa
arsavgifterna.

Lén
Foreningen har tre 14n hos Danske Bank om 5 960 000 kr.Amortering har gjorts med 84 000kr.
Réntevillkor och bindningstider framgar av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.1 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg. Forindring Arets Totalt
arets ingang arsresultat under iret avsittning

Medlemsinsatser 14 602 096 14 602 096
Uppskrivningsfond 15730 164 -303 291 15 426 873
Upplatelseavgift 27616 27616
Fond for yttre UH 107 271 46 041 153 312
Kapitaltillskott 647 050 647 050
Ansamlad forlust -17 487 029 -396 273 303 291 -46 041  -17 626 052
Arets resultat -396 273 396 273 -673 804 -673 804
Belopp vid arets utging 12 583 845 0 19 287 -46 041 12 557 091

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -17 626 051
arets forlust -673 804
-18 299 855

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhallsfond 227975
i ny réakning 6verfores -18 527 830
-18 299 855

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2023-01-01
-2023-12-31

561923
4951
566 874

-488 407
-121 233
-78 502
-372 661
-1 060 803
-493 929

177
-180 052
-179 875
-673 804

-673 804

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

515501
7 643
523 144

-240 313
-139 079
-104 599
-356 582
-840 573
-317 429

-147

-78 696
-78 843
-396 272

-396 272
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8 18 408 139
18 408 139

18 408 139

99 902
25522
19 750
145174

227 803
227 803
372977

18 781 116

8 (15)

2022-12-31

18 137 624
18 137 624

18 137 624

113 917
3071
19 281
136 269

598 088
598 088
734 357

18 871 981
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15276 762 14 629 712
Uppskrivningsfond 15426 873 15730 164
Fond for yttre underhall 153 312 107 271
Summa bundet eget kapital 30 856 947 30 467 147
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 626 051 -17 487 029
Arets resultat -673 804 -396 272
Summa ansamlad forlust -18 299 855 -17 883 301
Summa eget kapital 12 557 092 12 583 846
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3975 500 5960 000
Summa lingfristiga skulder 3975500 5960 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 984 500 84 000
Leverantorsskulder 28 687 27284
Skatteskulder 38912 37 462
Ovriga skulder 3 600 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 192 825 179 389
Summa Kortfristiga skulder 2248 524 328 135

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 781 116 18 871 981
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nytt 1an

Amortering av 14n

Medleminsats

Erhallna kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-673 804
372 661
-21 001

-322 144

14 015
-469

1 403

17 035
-290 160

-643 176
-643 176

0
-84 000
0
647 050
563 050

-370 286

598 088
227 802
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2022-01-01
-2022-12-31

-396 272
356 582
1055

-38 635

-113 917
-4 615
-26 364
96 626
-86 905

-179 000
-179 000

2159 000
-84 000
-2345414
0

-270 414

-536 319

1 134 407
598 088
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisningen K3.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmidnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Stomme-Ovrigt, betongpannor 100
Yttertak,betongpannor 40
Fasad,betongsocke, putsat 20
Fonster, 2glas 5
Trapphus och tvittstuga 15
Ventilation 2
El-stammar 5
Fjarrvirme 25
VVs -stammar 30

Balkonger 40
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror bostédder
Hyror lokaler
Hyra p_pl ej moms

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ersittning andrahandsuthyrning
Oresutjimning

Erhéllna statliga bidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv och internet
Fastighetsskatt
Tomtrattavgild

2023

332958
92 124
110 141
26 700
561 923

2023

1 838

-11
3124
4951

2023

-307 964
0

-39 637
-94 327
-32 605
-13 874
-488 407

2023

-25 008
-8 720
-18 822
-15712
-19771
-33 200
-121 233

12 (15)

2022

358 755
23031
103 715
30 000
515501

2022

1208
6 440
-5

7 643

2022

-78 582
-4 784
-24 238
-94 003
-27 070
-11 636
-240 313

2022

-24 948
-30 164
-17 377
-14 249
-19 141
-33 200
-139 079
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2023 2022

Revisionsarvoden -25375 -12 350
Rédgivning -14 063 -24 869
Fastighetsforvaltning -26 552 -24 136
Moteskostnader 0 -1073
Bankkostnader -3147 -4 346
Advokatkostnader 0 -30 750
Ovriga externa kostnader -800 -2 650
Planima licens -4 425 -4 425
Foreningsavg, avdragsgill -4 140 0
-78 502 -104 599

Not 7 Avskrivningar

2023 2022

Byggnad -53 291 -53 291
Uppskrivning byggnad -303 291 -303 291
Balkonger -16 079 0

-372 661 -356 582
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnad pa annans mark

2023-12-31

19 308 461
643 176
19 951 637

-1 170 837
-372 661
-1 543 498

18 408 139

6 097 000
9250 000
15 347 000

14 800 000
547 000
15 347 000

18 408 139
18 408 139

14 (15)

2022-12-31

19 129 461
179 000
19 308 461

-814 255
-356 582
-1170 837

18 137 624

6 097 000
9250 000
15 347 000

14 800 000
547 000
15 347 000

18 137 624
18 137 624
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Langivare

Danskebank 70796
Danskebank 25065
Danskebank 31901

Kortfristig skuld

Raéntesats
%

1,78

1,79
Rorlig

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2023-12-31
2024-04-02 1900 500
2025-03-31 1 900 500
2025-12-30 2 159 000
5960 000

1 984 500

15 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
1942 500

1 942 500
2159 000

6 044 000

84 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmningen om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har
passerat och fortsatt betalning har bekréftats hos bank.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Underskrifter
Stockholm 2024

Kim Larsson
Ledamot

Ylva Lundstrom
Ledamot

Goran Kling

(i egenskap av suppleant)

2023-12-31

6 065 000
6 065 000

Inga

Helen Evans
Ledamot

Jacob Samuel Tyrén
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Baker Tilly Stockholm KB
Stefan Gustav Dubois

Godkénd revisor

2022-12-31

6 065 000
6 065 000

Inga
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Martallen 17
Org.nr 769626-6530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Martallen 17 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Brf Martallen 17, Org.nr 769626-6530
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Martallen 17 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Baker Tilly Stockholm KB

Stefan Gustav Dubois
Godkand revisor
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     2024-03-19T10:40:17.653Z
     0110018e564c3107-80cf6b30-5009-44db-b8fd-31fb28c71ef7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-19T10:40:21.877Z
    BJe0cj1P0T
    
     BJe0cj1P0T
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap/notifications/BJe0cj1P0T
     Dokument att signera
     kim.larsson@martallen17.se
     2024-03-19T10:40:21.771Z
     0110018e564c4125-5ea3c8e7-2cde-4171-8f03-aa553695eef8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-19T10:40:27.370Z
    ByVQoskv0T
    
     ByVQoskv0T
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SJ7hQcZ06
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SJ7hQcZ06/notifications/ByVQoskv0T
     Dokument att signera
     jacob.tyren@martallen17.se
     2024-03-19T10:40:27.270Z
     0110018e564c5695-2a75ca0f-9bca-4f71-ae95-068561b82ca4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-19T13:36:44.332Z
    SJ7hQcZ06
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0
      217.21.230.3
    
     SJ7hQcZ06
     2024-03-19T13:36:44.260Z
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SJ7hQcZ06
     /envelopes/Hyl_879ZCa
   
    
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SJ7hQcZ06
     Jacob
     Tyrén
     217.21.230.3
   
  
   
    signature.created
    2024-03-19T13:57:16.480Z
    SyzFUQqbAp.53a5bd84-2258-4c4c-ad4a-fcca3f244d67
    
     SyzFUQqbAp.53a5bd84-2258-4c4c-ad4a-fcca3f244d67
     /envelopes/Hyl_879ZCa/documents/SyzFUQqbAp/signatures/SyzFUQqbAp.53a5bd84-2258-4c4c-ad4a-fcca3f244d67
     /envelopes/Hyl_879ZCa/documents/SyzFUQqbAp
     
      /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SJ7hQcZ06
      Jacob Samuel
      Tyrén
      1987/05/31
      198705313230
    
     signed
     bankid-se
     Jacob Samuel
     Tyrén
     1987/05/31
     90.129.192.80
     
      SyzFUQqbAp
      13c212fa-c825-46e7-9530-9370462fa14e
      true
      2024-03-19T13:57:15.995Z
      
      
       /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SJ7hQcZ06
       Jacob Samuel
       Tyrén
       jacob.tyren@martallen17.se
       198705313230
       1987/05/31
       90.129.192.80
     
    
     198705313230
     2024-03-19T13:57:15.995Z
   
    
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SJ7hQcZ06
     Jacob Samuel
     Tyrén
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-19T21:24:52.020Z
    HkZXW4cWAa
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      88.170.203.147
      2024-03-19T21:24:51.964Z
    
     HkZXW4cWAa
     2024-03-19T21:24:51.964Z
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/HkZXW4cWAa
     /envelopes/Hyl_879ZCa
   
    
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/HkZXW4cWAa
     Göran
     Kling
     88.170.203.147
   
  
   
    signature.created
    2024-03-24T20:58:12.445Z
    SyzFUQqbAp.bf4b33ab-f774-4358-a3d4-f84e1b862f52
    
     SyzFUQqbAp.bf4b33ab-f774-4358-a3d4-f84e1b862f52
     /envelopes/Hyl_879ZCa/documents/SyzFUQqbAp/signatures/SyzFUQqbAp.bf4b33ab-f774-4358-a3d4-f84e1b862f52
     /envelopes/Hyl_879ZCa/documents/SyzFUQqbAp
     
      /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/HkZXW4cWAa
      GÖRAN
      KLING
      1978/12/09
      197812090038
    
     signed
     bankid-se
     GÖRAN
     KLING
     1978/12/09
     83.191.104.126
     
      SyzFUQqbAp
      99eb16e8-1cab-42fd-b889-e1b1e364fb6a
      true
      2024-03-24T20:58:12.043Z
      
      
       /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/HkZXW4cWAa
       GÖRAN
       KLING
       hello@gorankling.com
       197812090038
       1978/12/09
       83.191.104.126
     
    
     197812090038
     2024-03-24T20:58:12.043Z
   
    
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/HkZXW4cWAa
     GÖRAN
     KLING
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-28T08:44:20.342Z
    SyghkRjGJR
    
     SyghkRjGJR
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap/notifications/SyghkRjGJR
     Dokument att signera
     kim.larsson@martallen17.se
     2024-03-28T08:44:20.217Z
     0110018e843b438a-73a73c36-7d76-4c67-8a5f-d0162be2c125-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-02T06:44:33.033Z
    HyNYIKQKJ0
    
     HyNYIKQKJ0
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap/notifications/HyNYIKQKJ0
     Dokument att signera
     kim.larsson@martallen17.se
     2024-04-02T06:44:32.924Z
     0110018e9d8d6431-4b22d3aa-9bc5-40c0-8360-eece895a75fa-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-02T10:52:47.617Z
    SyeDpX9-Ap
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/120.0.6099.119 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.250.36.84
    
     SyeDpX9-Ap
     2024-04-02T10:52:47.585Z
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap
     /envelopes/Hyl_879ZCa
   
    
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap
     Kim
     Larsson
     83.250.36.84
   
  
   
    signature.created
    2024-04-02T10:53:18.231Z
    SyzFUQqbAp.52480d88-a2af-44e5-92a7-204f246345dd
    
     SyzFUQqbAp.52480d88-a2af-44e5-92a7-204f246345dd
     /envelopes/Hyl_879ZCa/documents/SyzFUQqbAp/signatures/SyzFUQqbAp.52480d88-a2af-44e5-92a7-204f246345dd
     /envelopes/Hyl_879ZCa/documents/SyzFUQqbAp
     
      /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap
      KIM
      LARSSON
      1991/03/07
      199103070331
    
     signed
     bankid-se
     KIM
     LARSSON
     1991/03/07
     83.250.36.84
     
      SyzFUQqbAp
      66c48f3e-f9d9-4e5d-9179-830d6117f4d4
      true
      2024-04-02T10:53:17.596Z
      
      
       /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap
       KIM
       LARSSON
       kim.larsson@martallen17.se
       199103070331
       1991/03/07
       83.250.36.84
     
    
     199103070331
     2024-04-02T10:53:17.596Z
   
    
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/SyeDpX9-Ap
     KIM
     LARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-07T12:20:27.957Z
    r1C-V5-CT
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      4.223.102.76
      2024-04-07T12:20:27.921Z
    
     r1C-V5-CT
     2024-04-07T12:20:27.921Z
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/r1C-V5-CT
     /envelopes/Hyl_879ZCa
   
    
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/r1C-V5-CT
     Stefan
     Dubois
     4.223.102.76
   
  
   
    signature.created
    2024-04-07T12:21:22.903Z
    SyzFUQqbAp.2e7b677a-68c2-457b-af6d-6660ed4c1dbc
    
     SyzFUQqbAp.2e7b677a-68c2-457b-af6d-6660ed4c1dbc
     /envelopes/Hyl_879ZCa/documents/SyzFUQqbAp/signatures/SyzFUQqbAp.2e7b677a-68c2-457b-af6d-6660ed4c1dbc
     /envelopes/Hyl_879ZCa/documents/SyzFUQqbAp
     
      /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/r1C-V5-CT
      Stefan Gustav
      Dubois
      1962/10/03
      196210030331
    
     signed
     bankid-se
     Stefan Gustav
     Dubois
     1962/10/03
     213.67.236.110
     
      SyzFUQqbAp
      22f34e42-7827-4488-95a1-f84049e2db1c
      true
      2024-04-07T12:21:22.285Z
      
      
       /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/r1C-V5-CT
       Stefan Gustav
       Dubois
       stefan.dubois@bakertillystockholm.se
       196210030331
       1962/10/03
       213.67.236.110
     
    
     196210030331
     2024-04-07T12:21:22.285Z
   
    
     /envelopes/Hyl_879ZCa/recipients/r1C-V5-CT
     Stefan Gustav
     Dubois
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